










Wir erteilen der „Lehrter Wohnungsbau GmbH“ Lehrte, 
nach dem abschließenden Ergebnis unserer Prüfung des 
Jahresabschlusses einschließlich des Lageberichts für 
das Geschäftsjahr 2016 den folgenden uneingeschränk-
ten Bestätigungsvermerk (§ 28 Abs. 2 EigBetrVO):

„Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bi-
lanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - un-
ter Einbeziehung der Buchführung und den Lagebericht 
der „Lehrter Wohnungsbau GmbH“, Lehrte,  für das Ge-
schäftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2016 geprüft. Durch die 
§§ 123, 124 NGO, 25 ff. EigBetrVO wurde der Prüfungs-
gegenstand erweitert. Die Prüfung erstreckt sich daher 
auch auf die Ordnungsmäßigkeit der Geschäftsführung 
und auf die wirtschaftlichen Verhältnisse. Die Buchfüh-
rung und die Aufstellung von Jahresabschluss und La-
gebericht nach den deutschen handelsrechtlichen und 
ergänzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie den 
ergänzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag liegen 
in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Ge-
sellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der 
von uns durchgeführten Prüfung eine Beurteilung über 
den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfüh-
rung, über den Lagebericht, die Ordnungsmäßigkeit der 
Geschäftsführung und die wirtschaftlichen Verhältnisse 
der Gesellschaft abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprüfung nach § 317 
HGB und den §§ 123, 124 NGO, 25 ff. Eig-BetrVO un-
ter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprüfer 
(IDW) festgestellten deutschen Grundsätze ordnungs-
mäßiger Abschlussprüfung vorgenommen. Danach 
ist die Prüfung so zu planen und durchzuführen, dass 
Unrichtigkeiten und Verstöße, die sich auf die Darstel-
lung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung 
der Grundsätze ordnungsmäßiger Buchführung und 
durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermö-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, 
mit hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass 
mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob 
die Geschäftsführung ordnungsgemäß erfolgt, die wirt-
schaftlichen Verhältnisse Anlass zu Beanstandungen 
geben und ob die Gesellschaft wirtschaftlich geführt 
wird. Bei der Festlegung der Prüfungshandlungen wer-
den die Kenntnisse über die Geschäftstätigkeit und 
über das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Ge-

Bestätigungsvermerk

sellschaft sowie die Erwartungen über mögliche Feh-
ler berücksichtigt. Im Rahmen der Prüfung werden die 
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen 
Kontrollsystems sowie Nachweise für die Angaben in 
Buchführung, Jahresabschluss und Lagebericht über-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die 
Prüfung umfasst die Beurteilung der angewandten Bi-
lanzierungsgrundsätze und der wesentlichen Einschät-
zungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Würdigung 
der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des 
Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere 
Prüfung eine hinreichend sichere Grundlage für unsere 
Beurteilung bildet.
 
Unsere Prüfung hat zu keinen Einwendungen geführt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prü-
fung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss den deutschen handelsrechtlichen und 
den ergänzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie 
den ergänzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags und vermittelt unter Beachtung der Grundsätze 
ordnungsmäßiger Buchführung ein den tatsächlichen 
Verhältnissen entsprechendes Bild der Vermögens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht 
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt 
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft und stellt die Chancen und Risiken der künftigen 
Entwicklung zutreffend dar.

Der Jahresabschluss, der Lagebericht und die Buchfüh-
rung entsprechen nach unserer pflichtgemäßen Prüfung 
den Rechtsvorschriften. Die Geschäftsführung erfolgt 
ordnungsgemäß. Die Entwicklung der Finanz- und Er-
tragslage, der Liquidität und der Rentabilität geben zu 
Beanstandungen keinen Anlass. Die Gesellschaft wird 
wirtschaftlich geführt.“

Hannover, den 31.03.2017

GdW Revision Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprüfungsgesellschaft 
Steuerberatungsgesellschaft

Cammann	 Schmidt
Vereidigter Buchprüfer	 Vereidigter Buchprüfer
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Der Aufsichtsrat hat die ihm nach Gesetz und Gesellschaftsvertrag obliegenden 
Aufgaben wahrgenommen und die Tätigkeit der Gesellschaft überwacht. Er hat 
sich im Geschäftsjahr 2016 in vier Sitzungen sowie anhand schriftlicher und 
mündlicher Berichte der Geschäftsführung mit der Lage und Entwicklung der 
Gesellschaft über bedeutende Geschäftsvorfälle, die Bautätigkeit, die Haus-
bewirtschaftung und Grundstücksangelegenheiten befasst. Erforderliche Be-
schlüsse wurden nach eingehender Beratung ordnungsgemäß gefasst.
Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 und der Lagebericht wurden 
durch die GdW Revision Aktiengesellschaft geprüft. Der Abschluss erhielt den 
uneingeschränkten Bestätigungsvermerk. Der Aufsichtsrat hat sich außerdem 
mit folgenden, von der Geschäftsführung vorgelegten Unterlagen befasst und 
keine Einwände erhoben:

-	 Lagebericht für das Geschäftsjahr 2016

-	 Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung 
	 nebst Anhang für das Geschäftsjahr 2016

-	 Prüfungsbericht der GdW Revision AG für 
	 das Geschäftsjahr 2016

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Gesellschafterversammlung,

-	 die Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung sowie 	Anhang für 
	 das Geschäftsjahr 2016 zu genehmigen und festzustellen sowie

-	 die im Anhang zur Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung 
	 für das Geschäftsjahr 2016 dargestellte Gewinnverwendung 
	 zu beschließen und notwendige Entlastungen zu erteilen.

Der Aufsichtsrat spricht der Geschäftsführung und allen Mitarbeiterinnen und 
Mitarbeitern für die geleistete Arbeit seinen Dank aus.

Lehrte, den 15.05.2017	

Lehrter Wohnungsbau GmbH	 	
Klaus Sidortschuk
Vorsitzender des Aufsichtsrates      

Bericht des Aufsichtsrates

Kennzahlen
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	 2016	 2015	 2014	 2013	 2012		 		

Mietwohnungen	 Anzahl	 978	 950	 942	 942	 942	

Gewerbeeinheiten	 Anzahl	 12	 12	 7	 7	 7	

Garagen und Einstellplätze	 Anzahl	 271	 216	 207	 207	 205	

Wohn- und Nutzfläche	 m²	 61.380	 59.777	 57.382	 57.382	 57.382	
	
	 				  
Sollmieten 	 T€	 4.426	 3.867	 3.701	 3.600	 3.551	

Durchschnittliche Miete	 €/m²/mtl.	 6,01	 5,56	 5,37	 5,23	 5,16	

Erlösschmälerung auf Sollmieten	 T€	 19	 9	 7	 8	 10	

Fluktuationsrate 	 %	 9,3	 8,9	 8,9	 12,6	 9,9	

Mietforderungen	 T€	 4	 13	 9	 10	 9	

Mietausfallquote	 %	 0,5	 1,2	 0,4	 0,5	 0,2	

Abschreibungen auf Mietforderungen	 T€	 11	 28	 7	 14	 0	
		
	 			 
Bilanzsumme	 T€	 56.578	 38.759	 36.362	 34.621	 34.972	

Jahresüberschuss	 T€	 219	 116	 133	 235	 578	

Eigenkapital	 T€	 14.377	 14.213	 14.153	 14.075	 13.896	

Eigenkapitalquote	 %	 25,4	 36,7	 38,9	 40,7	 39,7	

Cashflow nach DVFA/SG	 T€	 1.478	 1.342	 1.235	 1.320	 1.651	

Investitionen 
Modernisierung/Instandhaltung	 T€	 1.856	 1.706	 1.379	 1.204	 3.413	

Durchschnittliche Buchwerte 
der Grundstücke und Gebäude 	 €/m²	 557	 554	 570	 545	 561	

Durchschnittliche Verschuldung 	 €/m²	 620	 356	 321	 317	 328	

Abschreibungen auf Gegenstände 
des Anlagenvermögens	 T€	 1.290	 1.203	 1.106	 1.088	 1.076	

Planmäßige Tilgungen	 T€	 1.117	 752	 620	 596	 583	

Anteil der Zinsen an Sollmiete	 %	 18,5	 16,9	 17,5	 18,5	 19,6	

Anteil der Kapitaldienste an Sollmieten	 %	 43,8	 36,4	 34,3	 34,8	 35,7
	

		
	
	

		

	

Kennzahlenübersicht                                                              
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Lehrter Wohnungsbau GmbH
Bahnhofstraße 6 · 31275 Lehrte

Tel.: 05132/8331-30 · Fax: 05132/8331-31
E-Mail: info@lehrter-wohnungsbau.de

www.lehrter-wohnungsbau.de


